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Extrait du registre des Convoqué le jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
délibérations du Conseil s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 a 18h00,
Municipal de la Ville de sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Montpellier Présents :

n°® 2016/ 316 Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-

ORSAL, Mand BODKIN, Frangoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajmel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,
Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Christophe COUR, Jean-Lug COUSQUER, Titina DASYLVA, Michatl
DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL. KANDOUSSI, Julie
FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanie  JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,
Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Héléne SANTARELLL, Philippe SAUREL,
Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Absents ayant voté par procuration en application de l'article L 2121-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :

Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS
Absents :

Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

PRU CEVENNES (Petit Bard - Pergola)
Restructuration des commerces
Convention partenariale entre "TEPARECA, la Ville de Montpellier et
Montpellier Méditerranée Métropole

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Le Projet de Rénovation Urbaine du quartier des Cévennes (Petit Bard - Pergola) prévoit, outre la requalification
de I’habitat et du cadre de vie des habitants, la restructuration de I’offre commerciale. Enjeu majeur du projet,
elle contribuera a revaloriser I’image du quartier et a I’ouvrir sur son environnement. Signé le 10 juillet 2015 en
présence de la Secrétaire d’Etat auprés du Ministre de la Ville, "avenant n°10 de cloture de la Convention
Territoriale de Rénovation Urbaine du 25 novembre 2005 prévoit, avec le concours financier de I’ANRU, une
importante intervention de réorganisation, requalification et redynamisation de P’appareil commercial visant a
développer une offre de proximité de qualité pour les habitants du quartier et a favoriser la venue d’une clientéle
issue des quartiers alentours grice a une attractivité commerciale nouvelle.

Confiée 4 la SERM dans le cadre de la concession d’aménagement signée en mai 2007, cette opération porte sur

environ 1 147 m? de surface commerciale. Actuellement en cours de réalisation, elle comprend :

= d’une part, la réorganisation des cellules commerciales situées au rez-de-chaussée de la résidence Guillaume
Apollinaire : rachat des cellules et des baux par la SERM, travaux de retournement des entrées sur 1’espace
public (la nouvelle place et ’avenue du Petit Bard réaménagée) et de réfection des locaux, mise en place
d’une gestion locative rationnelle (nature des commerces, traitement des devantures, horaires d’ouverture,
etc.) ;

» d’autre part, le rachat par la SERM au bailleur ACM des cellules commerciales situées au rez-de-chaussée de
la nouvelle résidence « Les Jasmins », leur aménagement et leur mise en location.

Ainsi, ’ensemble des commerces bénéficiera d’une bonne visibilité depuis ’espace public, contribuant a son

animation, et la résidence Apollinaire pourra engager sa résidentialisation.

D’abord porté par la SERM dans le cadre de sa concession d’aménagement, ce nouveau dispositif commercial
sera ensuite cédé 3 un investisseur ad hoc unique au terme de ’opération, 1’objectif étant de maintenir une
gestion uniforme et stricte, qui garantira de maniére durable la pérennité des investissements réalisés et la qualité
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de loffre proposée. En 2014, un partenariat a été engagé avec 1’opérateur public EPARECA (Etablissement
Public National d’Aménagement et de Restructuration des Espaces Commerciaux et Artisanaux) qui intervient
réguliérement en site ANRU, en vue de lui céder le nouveau dispositif commercial du Petit Bard et de lui en
confier I’exploitation.

Par décision dé son conseil d’administration n°788/2015 en date du 29 septembre 2015, PEPARECA a ¢te
autorisé a acquérir les volumes commerciaux réalisés dans le cadre de I’opération de rénovation urbaine du
quartier des Cévennes confiée a la SERM et a signer la convention formalisant cet engagement.

Ainsi, il est proposé au Conseil municipal la signature d’une convention partenariale entre la Ville de
Montpellier, porteur du projet de rénovation urbaine, Montpellier Méditerrance Métropole, compétente en
matiére de développement économique incluant le commerce de proximité, et "EPARECA visant a préciser les
engagements de chaque partie.

Cette convention fixe en particulier les conditions de cession du dispositif commercial restructuré par la SERM a
IPEPARECA, cession qui interviendra au plus tard le 31 décembre 2018, pour un montant net vendeur
prévisionnel de 1 540 000 €.

La Ville de Montpellier et Montpellier Méditerranée Métropole s’engagent a créer un environnement favorable a
la bonne santé de ces commerces, notamment par I’aménagement des espaces publics situés aux abords et par le
non développement d’une offre commerciale concurrentielle.

Montpellier Méditerranée Métropole s’engage par ailleurs & apporter sa garantie bancaire a hauteur de 50% de
I’emprunt contracté par "EPARECA, plafonné & 80% du montant de I’acquisition soit 1 233 395 €.
L’EPARECA s’engage quant a lui & conserver la propriété de 1’équipement commercial pendant le temps
nécessaire pour assurer la pérennité de son fonctionnement et a ne pas démembrer la propriété unique des
volumes commerciaux en cas de revente.

L’intervention de PEPARECA, qui souhaite par ailleurs s’engager aux c6tés de la collectivité dans le cadre du
NPRU de la Mosson, constitue un gage de réussite du projet.

En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal :

- d’approuver la mise en place d’une convention partenariale entre la Ville de Montpellier, Montpellier
Méditerranée Métropole et PEPARECA visant & préciser les conditions de cession a PEPARECA du dispositif

commercial restructuré par la SERM dans le cadre du PRU Cévennes,

- d’autoriser Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué, a signer tous documents relatifs a cette affaire.

Le Conseil adopte.

Publiée le : 30/09/2016



TITRE DE L’OPERATION

CONVENTION PARTENARIALE

ENTRE
La VILLE de Montpellier

Représentée par son Maire, M. Philippe SAUREL, agissant aux présentes en vertu d’'une délibération
du Conseil Municipal en date du [X] rendue exécutoire le [X]

Ci-aprés dénommée "La VILLE".

ET

Montpellier Méditerranée Métropole
Représentée par son Président, M. Philippe SAUREL, agissant aux présentes en vertu d’une
délibération du Conseil communautaire en date du [X] rendue exécutoire-le [X]

Ci-aprés dénommée "I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale” ou « EPCL ».

ET
L’Etablissement Public National d’Aménagement et de Restructuration des

Espaces Commerciaux et Artisanaux, Epareca

Créé par la loi du 14 novembre 1996 relative a la mise en ceuvre du Pacte de Relance pour la Ville et
du décret n°97-130 du 12 février 1997 portant sur 'organisation EPARECA, ayant son siége 12,
place Saint-Hubert a Lille (59), WEE.

Représenté par sa Directrice Générale, Madame Valérie LASEK, nommée a ces fonctions par un
arrété interministériel du 11 avril 2016 et domicilié en qualité audit siege

Ci-aprés dénommé « Epareca »

PREAMBULE

La présente convention est conclue en application de l'article L 325-1 du code de l'urbanisme qui
stipule qu’Epareca peut passer convention avec les communes, établissements publics ou syndicats
mixtes pour favoriser 'aménagement et la restructuration des espaces commerciaux et artisanaux
dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville et les territoires retenus au titre du programme
national de requalification des quartiers anciens déegrades.

La VILLE de Montpellier est signataire de la présente convention en tant que porteur du Projet de
Rénovation urbaine et au titre de sa compétence en matiére d'occupation du domaine public, de
gestion des marchés forains et de sécurité et au titre de la concession d'aménagement en date du 9
mai 2007 passée avec la Société d’Equipement de la Region Montpelliéraine (SERM) pour la
réalisation de I'opération d’aménagement dans le cadre du projet de rénovation urbaine du « Quartier
Cévennes — Petit Bard » par concession d’améeénagement.

Montpellier Méditerranée Métropole est signataire au titre de ses compétences en développement
économique dont le commerce de proximité, en Politique de la Ville et en voirie et espace public.
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Titre | — Objet de la convention et engagements pris par les Parties

Article 1 — Objet général de la convention

La présente convention a pour objet de formaliser les relations contractuelles entre la VILLE de
Montpellier, Montpellier Méditerranée Métropole et Epareca en vue de l'acquisition par Epareca
auprés de la SERM des locaux commerciaux (rez-de-chaussée et réserves en sous-sol) d'une part, de
la résidence Guillaume Apollinaire d’autre part, de I'immeuble M dit « Les Jasmins », dans le quartier
du Petit Bard, ci-aprés désignée I'« Opération ».

Cette opération est partie intégrante du projet de rénovation urbaine du quartier des Cévennes (Petit
Bard — Pergola) faisant l'objet d’une convention pluriannuelle de I'’Agence nationale pour la rénovation
urbaine (ANRU) signée le 25 novembre 2005.

Elle porte sur les phases de promotion, d'exploitation et de cession aterme a un investisseur.

Epareca, sur décision de son conseil d’administration, pourra de plein droit, en cours d'exécution de la
présente convention, déclarer toute société filiale en substitution de ses droits et obligations.

Contexte

Situé a 3km du centre-ville de Montpellier, au sein du quartier des Cévennes, le secteur du Petit Bard-
Pergola, est un des trois territoires bénéficiant d'un projet de rénovation urbaine a Montpellier dans le
cadre du premier PNRU. En 1999, il compte 5000 habitants. Il se compose de deux ensembles : le
Petit Bard et la résidence La Pergola. 11l 51 2
Le secteur du Petit Bard construit eri 1961-1964 pour accueillir les rapatriés d'Algérie se compose de
2 copropriétés privées. , A 1

- La copropriété du Petit Bard (812 logements) ‘

- La copropriété Apollinaire (42 logements)

Ce quartier des Céve‘/h/nes posséde dé horﬁbreux atouts et un réel potentiel d'évolution au regard des
perspectives d’augmentation de'la population-de Montpeliier.

La Ville de Montpellier a confié a la Société d’Equipement de la Région Montpelliéraine (SERM) la
réalisation de 'opération d’aménagement dans le cadre du projet de rénovation urbaine du « Quartier
Cévennes — Petit Bard » par concession d’aménagement en date du 9 mai 2007. La durée de la
congession a été prolongée par avenant jusqu'au 30 juin 2019 pour finaliser le programme visé par
la concession. ‘

Dans ce cadre, 462 logements serontdémolis et 247 logements sociaux reconstruits sur site pour
permettre une amélioration des conditions de vie des habitants un changement d'image du quartier.
Ce PRU porte également sur la restructuration de I'offre commerciale du quartier qui constitue un
enjeu majeur de Pintervention opérationnelle. Elle permettra de dynamiser I'appareil commercial et
d’en améliorer la qualité de maniére a maintenir une offre de proximité pour les habitants du quartier
mais également favoriser la venue d'une clientele issue des quartiers environnants grace a une
attractivité commerciale nouvelle qui contribuera a l'ouverture du quartier et a son changement
d'image.

Le projet de restructuration commerciale, en cours de réalisation par la SERM, comprend :

— D'une part la réorganisation des cellules commerciales situées en rez-de-chaussée et au
sous-sol de la résidence Guillaume Apollinaire : rachat de cellules avec extinction des baux et
mise en place de nouveaux baux négociés par la SERM, travaux de retournement des
entrées pour 10 commerces. Actuellement les entrées et devantures sont tournées vers une
place intérieure, non visible depuis les axes de circulation. Eiles retrouveraient ainsi des
facades, sur I'espace public (nouvelle place et avenue du Petit Bard restructurée) travaux de
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réfection des locaux, mise en place d’'une gestion locative rationnelle. Ces commerces seront
accompagnés de -5 locaux associatifs ou de service pour une surface de 530m? qui seront
propriété de la ville de Montpellier. La copropriété actuelle sera remplacée par une division en
volumes des immeubles.

—  D’autre part, le rachat au bailleur ACM par la SERM de 4 cellules commerciales qui devraient
étre occupées pour partie(soit environ 372m? en rez-de-chaussée du batiment «Les
Jasmins », , qui se situent dans le prolongement de la nouvelle place. Les locaux
commerciaux feront 'objet d’une division en volumes.

Cette intervention porte au total sur 1 147 m? de surface commerciale.

Article 2 — Engagements de la VILLE et de 'EPCI

2.1. Portée des engagements

Les engagements de la Ville de Montpellier et de 'EPCI, Montpellier Méditerranée. Métropole,
constituent les conditions nécessaires et déterminantes sans lesquelles Epareca ne-pourrait pas
engager les investissements nécessaires a I'aboutissement de I'opération.

Il est précisé que la Ville de Montpellier et la Société d'équipement de la région montpelliéraine
(SERM) ont signé une concession d’aménagement le'9 mai 2007 effective jusqu'au 30 juin 2019, par
laquelle la SERM s'est vue confier la restructuration du dispositif commercial. Dans ce cadre, la SERM
procéde pour la résidence « Apollinaire » et la résidence « Les Jasmins » (immeuble M) a 'ensemble
des acquisitions de locaux commerciaux et fonds de commerces, aux travaux d’aménagement et de
reconfiguration des cellules commerciales, a la mise en place des nouveaux baux commerciaux et aux
divisions en volumes nécessaires. Le programme et le. périmétre d'intervention de la SERM sont repris
en annexes 3 et 4. Certaines interventions ont déja été réalisées, d’autres sont en cours de réalisation
par la SERM.

2.2. Consistance’des engagements
a) Engagements généraux de la VILLE

La ville de Montpellier a missionné la SERM, dans le cadre de la concession d'aménagement en date
du 9 mai2007, pour :

- Poursuivre la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et faire toute diligence pour
respecter le calendrier prévisionnel de TANRU,

- Se rendre propriétaire des locaux commerciaux (rez-de-chaussée et réserves en sous-sol) de
la résidence Guillaume Apollinaire et de ceux de I'immeuble M dit « Les Jasmins », et prendre
en charge les transferts, évictions et éventuelles pertes d'exploitation liées aux transferts
et /ou travaux des commergants concernés par la mise en place du projet sur la base du
programme et de la grille de loyers joints en annexe 2 et du bail type Epareca.

- Mettre en ceuvre la procédure de Déclaration d'Utilité Publique et la procédure d’expropriation
si nécessaire pour assurer la libération fonciére des locaux existants.

- Céder a Epareca les volumes comprenant les locaux commerciaux (rez-de-chaussée et
réserves en sous-sol) de la résidence Guillaume Apollinaire et ceux de I'immeuble M dit ‘Les
Jasmins’ conformément au niveau de prestations techniques reprises en annexes 10 et 11 et
aux transferts de commercants réalisés par la SERM aprés une division en volumes de
chaque batiment pour un prix ferme, net vendeur , de 1 540 000 € HT et en fonction de I'avis
des Domaines,



- Réaliser les espaces publics desservant les locaux commerciaux pour assurer leur cohérence
avec le fonctionnement des commerces (schéma de circulation, calibrage et implantation des
stationnements, espaces verts, éclairage public, dévoiement de réseaux, acces...) ;

- Viabiliser et aménager les abords des locaux commerciaux comprenant les parkings, aires de
livraison de convoyeurs de fonds ou dessertes nécessaires a I'activité du centre, flux piétons
ou praticables par des « caddies » et personnes a mobilité réduite ; ainsi que les ouvrages
anti bélier et toutes dispositions conformément aux recommandations du ministére de la Ville
(ex ACSE) en matiére « d’animation et de sécurité des commerces dans les quartiers relevant
de la politique de la ville », et sur la base des conclusions des études de sécurité qui auront
été réalisées le cas échéant ;

La ville de Montpellier s’engage a : y

- Réaliser les espaces publics desservant les locaux commerciaux pour assurer leur cohérence
avec le fonctionnement des commerces (schéma de circulation, calibrage et implantation des
stationnements, espaces verts, éclairage public, dévoiement de réseaux, acces...) ;

- Viabiliser et aménager les abords des locaux commerciaux comprenant les parkings, aires de
livraison de convoyeurs de fonds ou dessertes nécessaires a l'activité du centre, flux piétons
ou praticables par des « caddies » et personnes a mobilité réduite ; ainsi que les ouvrages
anti belier et toutes dispositions conformément aux recommandations du ministére de la Ville
(ex ACSE) en matiére « d’animation et de sécurité des commerces dans les quartiers relevant

de la politique de la ville », et sur la base des conclusions des études de sécurité qui auront
été réalisées le cas échéant ; )

- Ne pas étre a linitiative de I'implantation d'activités de commerces de proximite directement
concurrentielles dans un périmétre de 500 m autour de chacune des futures polarités
commerciales dans le respect des régles du droit commun, sans que cela ne constitue une
entrave a la liberté d'entréprendre et de commercer, et'ce, pendant 10 ans a compter de la
date de signature de la présente convention.

- Assister Epareca dans le cadre de ses relations avec l'association des commercants a
constituer pourle nouvel équipement commercial,

- Organiser techniquement et financiérement a lissue de I'Opération et en lien avec la
Métropole l'inauguration officielle du nouvel équipement commercial,

- S'engage a appliquer larticle 10 de la loi n°95-73 du 21 janvier 1995 d’orientation et de
programmation relative & la sécurité par l'installation d'un systeme de vidéo surveillance aux
.abords de I'espace commercial objet de la saisine d’Epareca et ce considérant le caractére
spécifique des sites relevant de la géographie d'intervention d’'Epareca.

- Participer a la mise en ceuvre du plan de communication de I'opération conformément a
I'annexe ‘9 relative a la définition des actions de communication envisagées, a I'identification
du ou des maitre (s) d’ouvrage de chacune d'elles et de leurs prises en charge financiere.

b) Engagements généraux de I'EPCI,

Montpellier Méditerranée Métropole s’engage a :

- Ne pas étre a linitiative de I'implantation d’activités de commerces de proximité directement
concurrentielles dans un périmétre de 500 m autour de chacune des futures polarités
commerciales dans le respect des régles du droit commun, sans que cela ne constitue une
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entrave a la liberté d’entreprendre et de commercer, et ce, pendant 10 ans a compter de la
date de signature de la présente convention.

- Assister Epareca dans le cadre de ses relations avec l'association des commergants a
constituer pour le nouveau centre commercial,

- Prendre, a la demande d'Epareca, toute délibération permettant I'exercice du droit de
préemption dans un périmétre ol elle a décidé d’intervenir pour 'aménager ou améliorer la
qualité urbaine (art. L. 210-1 du code de 'urbanisme).

- Participer & la mise en ceuvre du plan de communication de 'Opération conformément a
'annexe 9 relative a la définition des actions de communication envisagées, a l'identification
du ou des maitre (s) d’ouvrage de chacune d’elles et de leurs prises en charge financiére.

- Participer @ la mise en ceuvre du plan de jalonnement routier ainsi que la signalétique
spécifiques a I'Opération conformément a I'annexe 9 relative a la définition des actions de
communication envisagées, a lidentification du ou des maitre (s) d’'ouvrage de chacune
d’elles et de leurs prises en charge financiére.

- Organiser techniquement et financiérement a l'issue de I'opération, et en lien avec la ville de
Montpellier I'inauguration officielle des locaux commerciaux,

c) Engagements financiers

L’EPC! Montpellier Méditerranée Métropole s’engage & apporter sa garantie bancaire, a hauteur de
50% & l'emprunt ou aux emprunts contractés par Epareca, ou par toute société filiale qui s'y
substituera dans les conditions prévues a I'article 1er, pour contribuer au financement de I'Opération
prévue par la présente convention ou par ses avenants ultérieurs.

2.3. Sanctions de l'inexécution d’obligations de la VILLE ou de 'EPCI

En cas de méconnaissance par la VILLE ou par I'EPCI d'une obligation qui lui incombe et lorsque
Pinexécution de cette obligation rend impossible la bonne mise en ceuvre de l'opération, Epareca
pourra en prononcer la résiliation, Il en est de méme si la VILLE ou 'EPCI prennent un acte ou sont a
I'origine d'un fait susceptible d'affecter la bonne exécution de la présente convention.

Les parties se rapprocheront afin d’étudier les modalités de résiliation.



Article 3 — Engagements d’Epareca

3.1. Portée des engagements

Les engagements d’Epareca sont contractés conformément au dossier d'investissement (annexe 2)
soumis au Conseil d’administration d’Epareca & l'occasion de fa décision d'investissement prise par
délibération en date du 29 septembre 2015.

Ces engagements constituent des conditions nécessaires et déterminantes sans lesquelles ni la
responsabilité de la VILLE ni celle de 'EPCI ne pourrait étre recherchée en cas de manquement aux
engagements incombant a chacun d’eux en application de la présente convention.

3.2. Consistance des engagements
Epareca s’engage & :

- Acquérir auprés de la SERM, au plus tard le 31 décembre 2018, les volumes comprenant les
locaux commerciaux (rez-de-chaussée et réserves en sous-sol) de la résidence Guillaume
Apollinaire conformément au niveau de prestations techniques reprises en annexe 10 et aux
transferts de commercants réalisés par la SERM, aprés une division en volume pour un prix
ferme net vendeur de 1000 000€ HT selon l'avis des Domaines ‘et conformément aux
engagements de la Ville et de 'EPCI, j

- Acquérir auprés de la SERM, au plus tard le 31 décembre 2018, les volumes comprenant les
locaux commerciaux (rez-qQ—chaussée):de*l'immeuble M dit ‘Les Jasmins’ conformément au
niveau de prestations tec}hniques reprises en annexe - 11 et aux activitts commerciales
transférées réalisés par la SERM aprés une division en volume pour un prix ferme, net
vendeur, de 540 000€ HT selon de l'avis des Domaines et conformément aux engagements
de la Ville et de I'EPCI,

- Financer la réalisation de I'opération immobiliere commerciale en mobilisant des fonds
propres et des emprunts tels que figurant au bilan en annexe.

- Assurer la commercialisation de locaux vacants, la gestion locative, commerciale et technique
de I'équipement commercial.

< Conserveria propriété de I'équipement commercial pendant le temps nécessaire pour assurer
la pérennité de son fonctionnement,
- Ne pas démembrer la propriété unique des volumes commerciaux,

- Favoriser la‘création ou la réactivation de Fassociation des commergants et organiser
techniquement la mise en ceuvre, par cette derniére, d’animations commerciales destinées a
favoriser I'activité du futur équipement commercial,

- Participer techniquement et financiérement aux opérations de communication, de jalonnement
routier et de signalétique conformément a I'annexe 9,

3.3. Sanction de l'inexécution d’engagements d’Epareca

En cas de méconnaissance par Epareca d’une obligation qui lui incombe (telle qu'elle resulte des
engagements ci-dessus) et lorsque cette méconnaissance rend impossible la bonne exécution de la



convention, la Ville ou 'EPCI pourra en prononcer la résiliation. Il en est de méme si EPARECA est
responsable d’un fait ou d’'une décision rendant impossible la bonne mise en ceuvre de I'opération.

Les parties se rapprocheront afin d'étudier les modalités de résiliation.

Titre Il — Dispositions particuliéres de mise en ceuvre du projet en
phase de promotion

Article 4 — Programmation commerciale

La Ville et IEPCI ont déterminé le programme commercial actuel dans le cadre des opérations de
retournement des commerces de la résidence Guillaume Apollinaire et celle de la création du rez-de
chaussée-commercial de I'immeuble « Les Jasmins ».

La ville ou I'EPCI, informeront 'lEPARECA des évolutions éventuelles de cette programmation
commerciale de 'Opération en phase opérationnelle et devront obtenir I'accord d’'Epareca avant la
signature de la cession des volumes commerciaux.

Article 5 — Evolution du projet a Pinitiative de la VILLE, PEPCI

Toute modification substantielle, a l'initiative de la Ville ou-de 'EPCI, .du projet décrit a l'article 1 et
susceptible de remettre en cause les clauses prévues par la présente convention sera soumise a
laccord des autres Parties a la convention et donnera lieu & un avenant qui fixe le programme de ces
modifications et précise également leurs modalités de financement et de subventionnement.

Si l'intégralité des financements et subventions prévus:par I'avenant n'a pas fait I'objet d’une décision
d'attribution par les collectivités ou organismes concernés dans le délai convenu a I'avenant, la Ville et
I'EPCI s’engagent :

- soit-a se'substituer au financeur défaillant ;

- soit a renoncer aux modifications prévues par 'avenant

Article 6 — Evolution du projet a Pinitiative d’Epareca

Toute modification substantielle, a I'nitiative ' EPARECA, du projet décrit a I'article 1 et susceptible de
remettre en cause les clauses prévues par la présente convention sera soumise a l'accord des autres
Parties & la convention et donnera lieu & un avenant qui fixe le programme de ces modifications et
précise également leurs modalités de financement et de subventionnement.

Si l'intégralité des financements et subventions prévus par 'avenant n'a pas fait 'objet d’'une décision
d’attribution par les collectivités ou organismes concernés dans le délai convenu a 'avenant, Epareca
s’engage :

- soit a se substituer au financeur défaillant;

- soit a renoncer aux modifications prévues par I'avenant.

Article 7 — Evolution du projet a I’initiative conjointe de la Ville, de I'EPCI et
d’Epareca
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- Toute modification -substantielle, a l'initiative conjointe de la VILLE, de 'EPCI et d'Epareca du projet
décrit a Particle 1 et susceptible de remetire en cause les clauses prévues par la présente convention
devra faire 'objet d’'un avenant conclu entre les Parties a la présente convention. Cet avenant fixe le
programme de ces modifications et précise également leurs modalités de financement et de
subventionnement.

Si l'intégralité des financements et subventions prévus par I'avenant n'a pas fait 'objet d'une décision
d’attribution par les collectivités ou organismes concernés dans le délai convenu & l'avenant, la Ville,
de 'EPCI et Epareca s’engagent :

- soit a se substituer au financeur défaillant selon une répartition & convenir,

- soit & renoncer aux modifications prévues par I'avenant.
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Titre Ill — Dispositions particuliéres de mise en ceuvre du projet en
phase d’exploitation et de cession

Article 10 — Dispositions prises en phase d’exploitation

Epareca assure, le cas échéant avec I'appui de prestataires externes, les missions d'exploitation de
I'actif tout au long de la durée de détention. Ces missions comprennent

la gestion locative ;

la maintenance immobiliére ;
la commercialisation ;
I'appui a 'animation.

Epareca informe la Ville et TEPCI de I'évolution de la programmation commerciale initiale, notamment
du fait de nouvelles commercialisations et, ou des cessions de baux.

Dans le cadre du contrat de ville conclu avec I'Etat, la VILLE et 'EPCI, dans le cadre de leurs
compétences respectives, s'engagent a favoriser la réalisation de ces missions.

En particulier, afin de conforter la phase exploitation; la ville et 'EPCI accompagneront Epareca dans
les actions suivantes, en mobilisant leurs dispositifs de droit commun ainsi que-les actions spécifiques
prévues dans le cadre de la politique de la ville

e laccés des porteurs de projets commerciaux et artisanaux aux dispositifs d'insertion par
I'emploi et de soutien a la création d’entreprises ;
toute action de communication nécessaire a la commercialisation des locaux ;

e la mise en place d'un jalonnement routier vers le centre commercial depuis les axes de fiux
principaux ;

¢ linstallation d’'une S|gnalet|que de proximité ;

o tout dispositif d’animation commerciale.

La Ville et L'EPCI seront associés par Epareca au processus de sélection des candidats a la location
de locaux offerts dans I'opération. Epareca recueillera auprés des services de la ville et de 'EPCI les
renseignements” utiles & la . sélection des candidatures, étant précisé qu'Epareca reste seul
décisionnaire es qualité:de bailleur.

Article 11 — Modalités d’association de la Ville et 'EPCI aux opérations de
cessions

Nonobstant le terme de la convention, Epareca s’engage a informer la Ville et I'EPCI et a recueillir leur
avis concernant le calendrier de la cession des biens objets de la présente convention.

Epareca s’engage &'informer la Ville et FEPCI et a recueillir leur avis concernant la décision de céder

I'équipement commercial, et a leur présenter le candidat investisseur avant la régularisation de I'acte
de cession.

Titre IV — Affectation de I’équilibre du contrat en cours d’exécution

La présente convention a été conclue en considération de I'équilibre notamment financier résuitant du
dossier d’investissement mentionné a l'article 3.1 . En conséquence, tout fait ou acte affectant cet
équilibre est régi par les stipulations ci-aprés.

10



Article 12 — Affectation de I'équilibre du contrat du fait d’'une des Parties

Lorsque I'une des parties envisage de prendre un acte ou est a I'origine d’un fait susceptible d’affecter
la bonne exécution du contrat, elle en informe les autres parties préalablement.

Dans I'hypothése ol I'une des parties considére que I'équilibre notamment financier du contrat est
susceptible d’étre affecté en raison d’un fait ou acte de cette nature, les parties se rapprochent dans
les meilleurs délais, a l'initiative de 'une d'elles, afin d’en déterminer les conséquences sur son
exécution.

Si les Parties s’accordent sur la continuation de la présente convention, elles concluent un avenant
qui fixe les modalités de rétablissement de son équilibre notamment financier.

A défaut d'accord sur cet avenant dans un délai de six mois & compter de linitiative prise pour le
rapprochement des Parties, ou si les Parties s’accordent sur impossibilité de poursuivre I'exécution
de la présente convention, celle-ci est résiliée de plein droit, dans les mémes conditions que celles
définies :
e par les deux derniers alinéas de l'article 2.3 si la Ville ou PEPCI est a l'initiative de 'acte ou du
fait susceptible d’'affecter la bonne exécution du contrat ;
o par le dernier alinéa de I'article 3.3 si Epareca est‘a l'initiative de cet acte ou de ce fait.

Article 13 — Affectation de I’équilibre du contrat du fait d’un tiers

Lorsque I'une des Parties a la présente convention est informée d'un acte ou projet d’acte ou encore
d'un fait susceptible d’affecter sa bonne exécution, elle en informe 'autre partie dans les meilleurs
délais. '

Si 'une des Parties considére que I'équilibre notamment financier de la présente convention est
susceptible d'étre affecté en raison de ce fait ou de cet acte, elle prend I'initiative d’'un rapprochement
entre elles dans les meilleurs délais afin.d’en déterminer les conséquences sur son exécution.

Si les Parties s'accordent sur:la continuation de la présente convention, elles concluent, le cas
échéant, un avenant qui fixe les modalités de rétablissement de son équilibre notamment financier.

A défaut d’accord sur cet avenant dans un-délai de six mois a compter de linitiative de I'une des

Parties ou si celles-ci ‘s’accordent sur limpossibilité de poursuivre I'exécution de la présente
convention, il est procédé comme aux deux derniers alinéas de l'article 3.3. de la présente convention.

Titre V — Durée de la convention et réglement des litiges

Article 14 — Conditions suspensives

Les parties ont convenu de soumettre la prise d’effet de la présente convention a la réalisation des
conditions suspensives suivantes :

- Acquisition des locaux commerciaux de l'immeuble « M» dit « Les Jasmins » par la
SERM auprés du bailleur ACM,

. Reéalisation des travaux sur tous les locaux, identiqgue & ceux réalisés sur les locaux
commerciaux de la résidence Guillaume Apollinaire,
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- Reéalisation des travaux sur tous les locaux commerciaux y compris les réserves en sous-
sol conformément au DCE de la résidence Guillaume Apollinaire,

- Réalisation des transferts des baux programmés par la SERM sur la résidence Guillaume
Apollinaire et 'immeuble « Le Jasmin ».

Ces conditions suspensives seront levées au plus tard le 31 décembre 2018.
Au plus tard, a cette date, les parties constateront :
- Soit la caducité de la présente convention, si les conditions suspensives ne sont pas
levées, sans que cela puisse ouvrir droit & quelconque indemnisation au profit de 'une ou

de l'autre des parties signataires du présente acte,

- Soit la réalisation des conditions suspensives, validant définitivement les clauses et les
conditions applicables au présent acte,

Toutefois les parties pourront, d’'un commun accord, décider, aux termes d’'un avenant, de proroger la
date de levée des conditions suspensives pour une durée dont elles conviendront ensemble.

Article 15 - Terme de la convention

Le terme de la présente convention, & compter de la date de signature par les parties, est fixé au 31
décembre 2029. §

Article 16 — Différends

Préalablement a 'engagement de tbute action contentieuse et sous réserve des dispositions prises au
titre des articles précédents, les Parties s’engagent a saisir le Préfet de Département du différend qui
les oppose, en vue de solliciter sa conciliation.

A défaut d’accord a l'issue d’'un délai de 30 jours calendaires a compter de la conciliation opérée par
le préfet, chacune des parties peut saisir le tribunal administratif de Lille.

Fait en trois exemplaires originaux
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Pour EPARECA

Valérie LASEK

Directrice Générale

Pour Montpellier Méditerranée Métropole

Philippe SAUREL

Président

Pour la ville de Montpellier

Philippe SAUREL

Maire
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Documents annexés a la présente convention

1. Arrété de nomination du Directeur général

2. Dossier d’investissement

3. Plan du périmétre de la concession d’aménagement
4. Programme de la concession d'aménagement

5. Planning de réalisation I'opération par la SERM

6. Délibération du Conseil d'administration d’Epareca décidant la mise en
investissement

7. Délibération du Conseil municipal rendue exécutoire habilitant le Maire a
signer la présente convention

8. Délibération du Conseil métropolitainrendue exécutoire habilitant le Président
a signer la présente convention

9. Annexes relatives & communication, au jalonnement routier et a la
signalétique.

10.Plans et limite de prestations techniques du programme Apollinaire

11.Plan(s) et limite de prestations techniques du programme ACM
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Ville de
Montpellier

M Séance publique du

jeudi 29 septembre

Direction Aménagement 2016
Programmation
Renouvellement urbain

Extrait du registre des Convoqué le jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
délibérations du Conseil s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 a4 18h00,
Municipal de la Ville de sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Montpellier Présents :

n® 2016/ 317 Fabien ABERT, Lormaine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valéric BARTHAS-

ORSAL, Maud BODKIN, Frangoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajinel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,
Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Clristophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michagl
DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie
FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanic JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Herve MARTIN, Dominique MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,
Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE

Absents ayant voté par procuration en application de l'article L 2121-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :

Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS
Absents :

Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

ZAC OVALIE
Demande d'agrément de candidature
Tranche 6 - Lot n° 20B
“URBIS Réalisations”

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Dans le cadre de 'aménagement des secteurs situés a proximité de la deuxiéme ligne de tramway, le Conseil
municipal a décidé par délibération du 26 juin 2003 de lancer une procédure de zone d'aménagement concerté
(ZAC) pour la création du quartier Ovalie.

Le Conseil municipal de Montpellier a approuvé la création de la ZAC Ovalie le 3 juin 2004 et le dossier de
réalisation de la ZAC le 29 juillet 2004.

Par délibération en date du 29 juillet 2004, le Conseil municipal a confié une convention publique
d'aménagement a la Société d'Equipement de la Région Montpelliéraine (SERM) portant sur les études et les
aménagements nécessaires a la réalisation de la ZAC Ovalie.

Ce nouveau quartier, situé a proximité du quartier de Bagatelle et du complexe de rugby Yves du Manoir,
s'étend sur une superficie d'environ 32 hectares. 11 est bordé par l'avenue de Toulouse au sud, l'avenue de
Vaniéres a l'est et le Rieucoulon a l'ouest. Il a pour objectif de marquer l'entrée ouest de la Ville et la transition
entre le périurbain et les secteurs plus denses de Montpellier. Il offrira dans un cadre paysager de qualité
environ 3000 logements diversifiés (logements sociaux, logements en accession abordable et libre) et une
grande mixité de fonctions (logements, bureaux, commerces et équipements publics). Fédérateurs d’échanges
et de convivialité, deux espaces publics bordés de commerces et de services de proximité permettront d'assurer
une animation du quartier.

Conformément & I’article 14 alinéa 2 de la convention publique d’aménagement signée le 1% septembre 2004
et a Particle 1.8 du cahier des charges de cession de terrain approuvé le 1° mars 2006, la SERM propose
d'agréer la candidature de la société « URBIS Réalisations » pour le lot 20B de la tranche 6 de 1’opération
Ovalie.



Maitre d'ouvrage : URBIS Réalisations
266, Place Ernest Granier
Arche Jacques Coeur
34000 MONTPELLIER

Localisation du projet :  Section PB n°23 partie, n°97 partie, n°123 partie et n°126 partie

Surface du lot : 1.294 m?

Nature du projet : 44 logements collectifs en accession libre (répartis en deux batiments)

SDP envisagée :  2.300 m? en accession libre

SDP maximale autorisée : 2.415 m?

La SERM précise que la candidature présentée prend en considération les prescriptions et contraintes

inhérentes a la ZAC et approuvées par la Ville.

En conséquence, il est proposé :

- d’agréer la candidature de la société « URBIS Réalisations » en vue de la réalisation d’une opération
immobiliére d’environ 44 logements collectifs en deux batiments dans la ZAC Ovalie,
d’autoriser Monsieur le Maire, ou & ’adjoint délégué, a signer tout document relatif a cette affaire.

Le Conseil adopte.
¢, Monsieur le Maire,

Publiée le : 30/09/2016
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Ville de
Montpellier

™ E—— Séance publique du
jeudi 29 septembre

Direction Aménagement 2016 : : : :
Programmation
Renouvellement urbain

Extrait du registre des Convoqué Je jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
g Y

délibérations du Conseil s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 4 18h00,

Municipal de la Ville de sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Montpellier Présents :

n° 2016/ 318 Fabien ABERT, Lomaine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-

ORSAL, Maud BODKIN, Frangoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajmel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,
Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Clristophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michagl
DELAFOSSE, Jean-Mare DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie
FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDQ, Henri MAILLET,
Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominigue MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,
Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bemard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Absents ayant voté par procuration en application de I'article L 2121-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :

Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.
Absents :

Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

ZAC OVALIE
Demande d'agrément de candidature
Tranche 6 - Lot n°® 20A
“URBAT Promotion”

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Dans le cadre de I'aménagement des secteurs situés & proximité de la deuxi¢me ligne de tramway, le Conseil
municipal a décidé par délibération du 26 juin 2003 de lancer une procédure de zone d'aménagement concerté
(ZAC) pour la création du quartier Ovalie.

Le Conseil municipal de Montpellier a approuvé la création de la ZAC Ovalie le 3 juin 2004 et le dossier de
réalisation de la ZAC le 29 juillet 2004.

Par délibération en date du 29 juillet 2004, le Conseil municipal a confié une convention publique
d'aménagement 2 la Société d'Equipement de la Région Montpelliéraine (SERM) portant sur les études et les
aménagements nécessaires a la réalisation de la ZAC Ovalie.

Ce nouveau quartier, situé a proximité du quartier de Bagatelle et du complexe de rugby Yves du Manoir,
s'étend sur une superficie d'environ 32 hectares.

11 est bordé par I'avenue de Toulouse au sud, 'avenue de Vaniéres a l'est et le Rieucoulon & l'ouest. 11 a pour
objectif de marquer I'entrée ouest de la Ville et la transition entre le périurbain et les secteurs plus denses de
Montpellier. 11 offrira dans un cadre paysager de qualité environ 3000 logements diversifiés (logements
sociaux, logements en accession abordable et libre) et une grande mixité de fonctions (logements, bureaux,
commerces et équipements publics).

Fédérateurs d’échanges et de convivialité, deux espaces publics bordés de commerces et de services de
proximité permettront d'assurer une animation du quartier.

Conformément a I’article 14 alinéa 2 de la convention publique d’aménagement signée le 1¥ septembre 2004
et a ’article 1.8 du cahier des charges de cession de terrain approuvé le 1¥ mars 2006, la SERM propose
d'agréer la candidature de la société « URBAT Promotion » pour le lot 20A de la tranche 6 de I’opération
Ovalie.
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Maitre d'ouvrage : URBAT Promotion
Résidence Oxygéne
1401 Avenue du Mondial 98
CS 68214 S
34965 MONTPELLIER Cedex 02

Localisation du projet :  Section PB n°23 partie
Surface dulot:  2.134 m?
Nature du projet : 64 logements collectifs répartis en 3 batiments (2 en accession libre, un en locatif social)
SDP envisagée :  3.900 m?
- dont 1500 m? de SDP en locatif social,
- dont 2400 m? de SDP en accession libre.
SDP maximale autorisée : 4.095 m?
La SERM précise que la candidature présentée prend en considération les prescriptions et contraintes

inhérentes a la ZAC et approuvées par la Ville.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- d’agréer la candidature de la société « URBAT Promotion » en vue de la réalisation d’une opération
immobiliére d’environ 64 logements collectifs, en trois batiments, dans la ZAC Ovalie,

- d’autoriser Monsieur le Maire, ou a défaut I’adjoint délégusé, a signer tout document relatif a cette affaire.

Le Conseil adopte.

Publiée le : 30/09/2016
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Ville de

Montpellier
Séance publique du
jeudi 29 septembre
Direction Urbanisme 20 16 . :
Opérationnel

Service Foncier Opérationnel

Extrait du registre des Convoqué le jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
g q 1Y

délibérations du Conseil s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 a4 18h00,

Municipal de la Ville de sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Montpellier Présents :

n°2016/319 Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-

ORSAL, Maud BODKIN, Frangoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajinel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,
Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Christophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michaél
DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie
FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Piere MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,
Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE,

Absents ayant voté par procuration en application de l'article L 2121-20 du Code
Général des Collectivités Territoriales :
Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.

Absents :
Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

FONCIER - Cession par la Ville a six riverains de la rue Louis Martin
Berthoud (Malbosc) d'une bande de terrain située en prolongement de leur
propriété

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Fin 2015, six riverains propriétaires des parcelles TN 355 4 360 de la rue Louis Martin Berthoud (Malbosc), ont
sollicité la Ville pour la cession d’une bande de terrain de 2.80 metres de profondeur, en prolongement de leurs
jardins, pour une surface totale d’environ 200 m?, a extraire des parcelles TN 444 et TN 451, situées en zone
9AU-5w.

La bande a céder est située entre leurs clotures actuelles et une haie vive plantée par la Ville, qui borde elle-
méme la limite Nord de la future ZAC du Coteau.

Une cession similaire a été réalisée en 2013 a neuf riverains dans le prolongement de la méme rue, pour une
surface totale de 302 m? au prix de 55 €/m?.

Les acquéreurs sont :
- Monsieur et Madame MAZEL Stéphane, propriétaires de la parcelle TN 355,
- Monsieur et Madame FORGERON Gérard, propriétaires de la parcelle TN 356,
- Monsieur et Madame GACHON Nicolas, propriétaires de la parcelle TN 357,
- Monsieur et Madame GUY Alexandre, propriétaires de la parcelle TN 358,
- Monsieur GAUDRIAULT Georges et Madame TRAVER Sabine, propriétaires de la parcelle TN 359,
- Monsieur VANNIER Marc et Madame BALDY Annie, propriétaires de la parcelle TN 360.

Dans le cadre de ce projet, les acquéreurs devront prendre en charge :
- ladépose de leurs anciennes clotures,
- la fourniture et la pose des segments de cloture mitoyens,
- lapose de la nouvelle cldture entre leur propriété et celle de la Ville,
- les frais d’acte.
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La totalité des six acquéreurs devra par ailleurs solidairement affermir la vente afin d’éviter des cessions « en
peigne ».

La Ville prendra en charge les frais d’établissement des documents de division parcellaire.

France Domaine a évalué ces terrains le 29 juin 2016 a 55 €/m2, soit un total d’environ 11 000 € pour 200 m?,
prix qui sera recalculé au prorata de la surface constatée par géométre-expert.

La commission des cessions immobiliéres, réunie le 11 juillet 2016, a donné un avis favorable 4 cette cession de
gré-a-gré.

En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal :

- d’accepter la cession aux propriétaires des parcelles TN 355 4 360 d’une bande de terrain de 2,80 metres de
profondeur située au droit de leurs propriétés, issue des parcelles TN 444p et 451p au prix de 55€/m? conforme a
’estimation des services fiscaux ;

- de solliciter I’étude notariale désignée par les acquéreurs en vue de la rédaction de ’acte ;

- de dire que la recette sera imputée au budget de la Ville ;

- d’autoriser Monsieur le Maire ou, 3 défaut, I’adjoint délégué a signer tout document relatif a cette affaire.

Le Conseil adopte.

Publiée le : 30/09/2016
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Libereé « sgdfffl * Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Montpellier le 29 juin 2016
8 i

Direction Départementale des Finances Publiques
du Département de I’Hérault

r.3
bomaine BRIGADE D'EVAL (ON.

Mairie de Montpellier
CENTRE ADMINISTRATIF CHAPTAL

Département urbanisme et aménagement

34953 MONTPELLIER CEDEX 2 Direction de I’urbanisme opérationnel
Réception sur rendez-vous 1 place Georges Fréche
Affaire suivie par pascal BONNAIRE 34267 MONTPELLIER cedex 2

téléphone : 04 67 22 62 66
télécopie : 04 67 22 62 69

Courriel : pascal.bonnaire@dgfip.finances.gouv.fr
Objet: Cession a des riverains.
Affaire suivie par Mme Durand.
Référence: dossier n® 2016.172V1122.
1- Service consultant : Ville de Montpellier.
2- Situation des biens : Parcelle cadastrée TN 444 (en partie)située rue Louis Martin Berthoud & Montpellier.
3- Propriétaires : divers(6).

4- Description sommaire : Diverses petites emptises (6) en forme de bandes pour une surface totale de 200
m? en nature de terrain nu et non aménagé.

5- Urbanisme applicable : Zone 9AU-5w du PLU en vigueur.

6- Valeur vénale des biens: (avec une marge de d’appréciation de +/- 10%)
La valeur vénale des emprises susvisées peut étre déterminée sur la base d'un prix unitaire de 55 € le m2.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques,
L’ins des Finances Publiques,

P AIRE

i

MINTSTERE DES FINANCES
BT DKES COMITRS PUBLICS
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Ville de

Montpellier
g ——— Séance publique du
jeudi 29 septembre
Direction Urbanisme - 2016
Opérationnel
Service Foncier Opérationnel
Extrait du registre des Convoqué le jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
délibérations du Conseil s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 a 18h00,
Municipal de la Ville de sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel
Montpellier Présents :
n° 2016/ 320 Fabien ABERT, Lomaine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-

ORSAL, Maud BODKIN, Frangoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajmel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,
Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Christophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michaél
DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL. KANDOUSSI, Julie
FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanic JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,
Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Absents ayant voté par procuration en application de I'article L 2121-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :

Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.
Absents :

Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL

Transfert de biens Ville / Montpellier Méditerranée Métropole

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :
La métropole exerce de plein droit, en lieu et place des communes membres, les compétences prévues a I'article
L.5217-2 du code général des collectivités territoriales.

Le code général des collectivités territoriales en son article L.5217-5 précise que doit étre opéré un transfert en
pleine propriété des biens des communes membres affectés aux nouvelles compétences dévolues a la métropole
ou antérieurement mis a disposition de I’EPCI préexistant. La métropole sera substituée de plein droit dans
I’ensemble des droits et obligations attachés aux biens anciennement mis & disposition et les contrats en cours
exécutés jusqu’a leur échéance.

Conformément a la loi, la cession de ces biens doit &tre opérée a titre gratuit et ne donne lieu a aucun paiement,
indemnité, taxe, droit, salaire ou honoraire.

Il est ainsi proposé a la suite de la premiére liste validée par le Conseil Municipal du 20 Juillet 2016, une
deuxiéme liste de biens complémentaires a céder & Montpellier Méditerranée Métropole.

Etant donné la nature spécifique du dossier, il est proposé que les cessions soient régularisées par actes
administratifs de vente rédigés par la Ville, évitant le recours a ’acte notarié. Les servitudes éventuelles,
existantes ou a constituer, seront également rappelées ou créées au sein desdits actes administratifs.

L’article L.1311-13 du code général des collectivités territoriales octroie le pouvoir propre aux maires de
recevoir et d'authentifier en vue de leur publication au bureau des hypotheques, les actes concernant les droits
réels immobiliers et les baux passés en la forme administrative.

11 est ainsi proposé de céder & Montpellier Méditerranée Métropole les biens suivants :

- Les équipements sportifs suivants :



Nom du bien Référence | Contenance Origine de Servitudes N° Inventaire Montant
cadastrale | approximative propriété inventaire
Piscine Chamberte IT 134p | +ou—3963m? | Acte du BAT 1484 473 022.05€
(Marcel Spilliaert) 2/10/1986 de
I’OPAC
Piscine La Rauze DO 135p | +ou—3969m* | Acte du Servitude de passage | BAT 818 68113.40 €
(Suzanne Berlioux) 26/09/1974 de (crée par un acte du
Richard-Simoni 9 et 13 octobre 1961
(volume 2830,
Numéro 3)
Stade de la Mosson LP 51p +ou—51993 | Actedu Servitudes de BAT 41147 35375 276,10
m? 27/11/1979 de la | passage a créer €
Gymnase du Clapas SERM BAT 1538 1449 324,36 €
Centre Nautique LP 6p 6 361 m? Acte du 27 BAT 786 4720896,19 €
Neptune LP 8p 4 543 m? Novembre 1979
LP9p 6678 m? de la SERM
LP10p |4m?
- Les équipements culturels suivants :
Nom du bien Référence | Contenance Origines de propriété Servitudes N° Montant
cadastrale inventaire inventaire
Z¢énith Sud RK 3 2 864 m? Acte du 31/12/1976 de 'Institut | Servitudes BAT 542 7041017,67 €
RH 9p 87 676 m* | Bouisson-Bertrand de passage a Inventaire a
RK 4p créer créer pour RH 9
et RK 4
Hotel Montcalm HM 508 441 m? Acte du 02/02/2005 et du BAT 640 2629 525,18 €
HM 510 2 026 m? 26/04/2005 de I’Etat
- Equipement au titre du développement économique :
Nom du bien Référence | Contenance Origines de propriété Servitudes Ne Montant
cadastrale inventaire inventaire
Marché d’intérét OL 36 7 815 m? BAT 42149 | 95248,58 €
National OL 37 15 440 m? BAT 99282 | 2236 736,46 €
OL 38 1167 m? BAT 99124 | 6428,16€
OL 74 30512 m?
OL 75 181 m?
00 11 35459 m?
- Equipement au titre de la compétence en matiére funéraire :
Nom du bien Référence | Contenance Origines de propriété Servitudes N° Montant
cadastrale inventaire inventaire
Complexe RK 16 36501 m? | Acte du31/12/1976 de 'Institut | Maintien du | BAT 42400 | 4506469,77 €
funéraire Saint- RK 17 386 m? Bouisson-Bertrand Service Etat Inventaire a
Etienne + RL 5p 53 294 m? Civil créer pour RL 5
Extension du RL 9 84 163 m? etRL 9.
cimetiere

Concernant ces équipements, tous issus des anciennes mises a disposition au profit de Montpellier
Agglomération, I’inventaire comptable des deux collectivités a été arrété au titre de la balance comptable 2007.
Le montant de I’inventaire, rappelé ci-dessus correspondant a la valeur nette comptable des biens, est inchangé
(compte 2423, compte 21318, compte 2132 et compte 248). Cet inventaire sera & compléter pour certains biens
dont les divisions parcellaires sont imposées du fait de la configuration des lieux et du partage de compétences
comme indiqué dans les tableaux ci-avant.

Les contenances cadastrales sont données 2 titre indicatif et seront reprécisées ou divisées par géométre-expert

le cas échéant.
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En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- de céder a titre gratuit & Montpellier Méditerranée Métropole les biens cadastrés énumérés ci-dessus ;

- de procéder a la rédaction des actes administratifs de vente formalisant le transfert de propriété corrélatif

~entre la commune et la métropole; -

- de dire, qu’en cas de nécessité et par extraordinaire, du fait d’un obstacle imprévu d’ordre juridique ou
de publication au service de la publicité fonciere ultérieur, il sera fait appel aux services d’un office
notarial ;

- dautoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I’Adjoint délégué & signer tout document relatif a cette
affaire.

Le Conseil adopte.

Publiée le : 30/09/2016
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Ville de

Montpellier
Séance publique du
jeudi 29 septembre
Direction Urbanisme - 2016 - - : .
Opérationnel

Service Foncier Opérationnel

Extrait du registre des Convoqué le jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
g q p

délibérations du Conseil s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 4 18h00,

Municipal de la Ville de sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Montpellier Présents :

n° 2016/321 Fabien ABERT, Lomaine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valéric BARTHAS-
ORSAL, Maud BODKIN, Frangoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajine]l BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,
Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Christophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michagl
DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI, Clristian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie
FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
Mustapha MAIDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,
Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Hélene SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Absents ayant voté par procuration en application de l'article L 2121-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :

Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.
Absents :

Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

FONCIER
Centre Historique
Concession d'aménagement Nouveau Grand Ceeur
Cession d'un immeuble a la SA3M
7 rue Cauzit

Monsicur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :
La Ville est propriétaire d’un immeuble ancien de trois étages situé dans le centre historique au 7 rue Cauzit,
cadastré HT 29 et d’une superficie de 150 m? au sol.

La société d’aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole (SA3M), concessionnaire de la Ville pour
’aménagement de I’ opération Nouveau Grand Cceur 2013-2020 par traité signé le 3 décembre 2013, s’est portee
acquéreur de cet immeuble a réhabiliter en vue de la commercialisation de logements sociaux et de locaux
commerciaux.

L’étude de faisabilité présentée par la SA3M se décompose a titre prévisionnel de la maniére suivante :
- RDC : 2 locaux professionnels ou commerciaux — 1 local de 40 m?, 1 local de 34 m?,

-1 étage : 1 T2 de 42 m?- 1 T2 de 45 m?,

- 2% ¢tage : 1 T2 de 42 m? - 1 T2 de 45 m?,

-3 ¢tage : 1 T2 de 34 m?- 1 T3 de 53 m2.

La surface approximative de locaux professionnels est de 74 m? pour 261 m* de logements.

Suivant avis du 22 juin 2016, les services fiscaux ont évalué cet immeuble a 485 000 euros, avec une marge de
plus ou moins 15 %. Etant donné I’objet de la vente, il est proposé de céder a la SA3M cet immeuble au prix de
412 500 € nets vendeur, conformément a la marge consentie par les services fiscaux.

La SA3M étant concessionnaire de la Ville, cette cession n’est pas soumise au régime de mise en vente publique
instituée par le Conseil municipal et a I’avis de la commission consultative des cessions immobiliéres.

Y



En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- de céder a la SA3M P’immeuble cadastré HT 29, représentant une surface au sol de 150 m?, au prix de quatre-
cent-douze-mille-cing-cents euros (412 500 €) nets vendeur ;

- de demander au notaire de I’acquéreur de rédiger a ses frais 1’acte authentique de cession ; -

- de dire que la recette sera imputée au budget de la Ville, tous chapitres ;

- d’autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I’ Adjoint délégué a signer tout document relatif a cette affaire.

Le Conseil adopte.

Publiée le : 30/09/2016
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Montpellier, le 22/06/2016

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DU
DEPARTEMENT DE L'HERAULT

P

CENTRE ADMINISTRATIF CHAPTAL
34953 MONTPELLIER CEDEX

Mairle de Montpelller

Réception sur rendez-vous Hétel de Ville
1 place Georges Fréche
Affaire suivie par Monique Vialla 34267- MONTPELLIER cedex 2

téléphone : 0 467 226 266
télécopie : 0 467 226 269
Courrlel : monigue.vialla@dgfip.finances.gouv.fr

Objet: - Demande d’évaluation.
Référence : 64FD 2016
Dossier suivi par F. DURAND

Référence: dossier n°2016-172V0794
Dossier complet au 21/06/2016
1-Service consultant : Voir cadre adresse ci-dessus.

2-Propriétaire(s) présumé(s) :Ville d¢ MONTPELLIER
3- Situation locative : Libre

4-Description sommaire des biens :Immeuble ancien du centre ville situé 7 rue Cauzit a Montpellier.
Cet immeuble abrite des locaux  usage de bureaux et de salles réservées & des associations.
Etat d'entretien moyen.

5-Réglementation d'urbanisme :
Secteur sauvegardé

6-Origine de propriété : non recherchée

7-Valeur vénale de I’ immeuble: 485 000 €
Avec marge de négociation de + ou—15 %

8-Durée de I'avis. L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une nouvelle
consultation du domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans un délai d'un an. Elle n'est valable uniquement
que pour une acquisition réalisée selon les régles du droit privé. Une nouvelle consultation du domaine serait indispensable si
une procédure d'expropriation était engagée.

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'acces et de rectification, prévu par la
loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des trésoreries générales
territorialement compétentes de la Direction Générale de la Comptabilité Publique. En outre, il vous appartient d'en informer
le(s) propriétaire(s) concerné(s).
Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques
Par délégation,
Le Contrdleur principal
Monique Vialla

L
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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Ville de
Montpellier

M Séance publique du
jeudi 29 septembr

Mission Grand Coeur 2016 - - 3 :
Reconquéte urbaine

Extrait du registre des

délibérations du Conseil Convoqué le jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
Municipal de la Ville de s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 a 18h00,
Montpellier sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

n° 2016 /322

Présents :

Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valériec BARTHAS-
ORSAL, Maud BODKIN, Frangoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajmel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,
Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Christophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michagl
DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSS!, Julie
FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Piere MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,
Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Hélene SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Absents ayant voté par procuration en application de l'article L 2121-20 du Code
Général des Collectivités Territoriales :
Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.

Absents :
Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

Projet de rénovation urbaine du quartier Centre
Cité Gély
Autorisation de démolir ’immeuble Arche
sis 25 et 26 rue Leconte de Lisle a8 Montpellier

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Conformément a la convention territoriale de rénovation urbaine du quartier Centre, signée le 08 janvier
2007, un programme de démolition-reconstruction de logements a €té engage en vue d'améliorer le
fonctionnement des espaces publics de la cité Gély.

Le code de la construction et de I'habitation précise dans son article L443-15-1 qu'un batiment a usage
d'habitation appartenant 4 un organisme d'habitation & loyer modéré ne peut étre démoli sans l'accord
préalable du représentant de I'Etat dans le département, de la commune d'implantation et des garants de préts.

Conformément 3 cet article, la Ville de Montpellier est consultée en tant que commune d'implantation des
logements et commune garante des emprunts contractés pour la construction de ces logements.

Dans ce cadre, I’Office public de I’Habitat de Montpellier Méditerranée Métropole (ACM Habitat), sollicite

I’autorisation de la Ville de Montpellier & démolir I’'immeuble « Arche » sis 25 et 26 rue Leconte de Lisle
comprenant 24 logements, dont I'ensemble des préts ont été remboursés.

D



En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- d'autoriser I'Office public de I'habitat de Montpellier Méditerranée Métropole (ACM Habitat) a démolir
I’immeuble « Arche » surplombant la rue Leconte de Lisle ;

- d'autoriser Monsieur le Maire, son représentant ou Madame 1'Adjointe déléguée, a signer tout document
relatif a cette affaire.

Le Conseil adopte.

Publiée le : 30/09/2016
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Ville de
Montpellier

M B Séance publique du
jeudi 29 septembre

Mission Grand Coeur 2016
Reconquéte urbaine

Extrait du registre des
délibérations du Conseil Convoqué le jeudi 22 septembre 2016, le Conseil Municipal de la Ville de

Municipal de la Ville de Montpellier s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29

Montvelli septembre 2016 & 18h00, sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe
ontpellier Saurel

n° 2016 /323

Présents :

Fabien ABERT, Lormaine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophin AYACHE, Guy BARRAL, Valérie
BARTHAS-ORSAL, Maud BODKIN, Frangoise BONNET, Sabrin BOUALLAGA, Dajmel BOUMAAZ, Anne
BRISSAUD, Nancy CANAUD, Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Christophe COUR, Jean-Lue
COUSQUER, Titina DASYLVA, Michael I)Ei,AFOSSF::. Jean-Mare DI RUGGIERO, Michéle DRAY-FITOUSSI,
Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie FRECHE, Vincent HALUSKA, Clare HART, France JAMET,
Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-
RAMEAL, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET, Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal
MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre
MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Pat rick RIVAS, Brigitte ROUSSEL-GALIANA,
Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe SAUREL, Séverine SCUDIER,
Sauveur TORTORICY, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Absents ayant voté par procuration en application de l'article L 2121-20 du

Code Général des Collectivités Territoriales :

Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS
Absents :

Jacques DOMERGUE, Patrick VIGNAL.

Convention de transfert de maitrise d’ouvrage de la conduite des
opérations OPAH-RU et THIRORI de Montpellier Méditerranée
Métropole au profit de la Ville de Montpellier, dans le cadre des
concessions d’aménagement
« Grand Ceeur » et « Nouveau Grand Ceeur »

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Par décret en date du 23 décembre 2014, la Communauté d’Agglomération de Montpellier est devenue
Montpellier Méditerranée Métropole le ler janvier 2015, ce qui a eu notamment pour effet le transfert a
cette derniére, au titre de sa compétence « politique locale de I’habitat », des actions d’amélioration du parc
immobilier bati, de réhabilitation et de résorption de 1’habitat insalubre.

Ces actions étaient jusque-la décidées et mises en ceuvre par la Ville de Montpellier, dans le cadre des
concessions d’aménagement Grand Ceeur (SERM) et Nouveau Grand Ceceur (SAAM devenue SA3M),
complémentairement & d’autres actions de renouvellement urbain, au travers des opérations programmees
d'amélioration de I'habitat de renouvellement urbain copropriétés dégradées (OPAH-RU) et de traitement
de I’habitat insalubre remédiable et de restauration immobiliere (THIRORI), outils les plus pertinents sur
des territoires sensibles et prioritaires notamment en cceur de ville de Montpellier.

Compte tenu de l'intégration de ses opérations dans le projet de renouvellement urbain de Grand Ceeur et
de Détroite articulation des modalités de mise en ceuvre de ces dispositifs de renouvellement urbain avec
les autres dispositifs engagés par la Ville dans le cadre des deux concessions, il s’avére nécessaire que la
Ville puisse continuer a assurer, au travers de ses concessionnaires, leur conduite et leur maitrise d’ouvrage



opérationnelles, tout en permettant & la Métropole, délégataire de I’ Agence nationale de I’habitat (Anah)
pour la gestion et I’attribution des aides a la rénovation de I’habitat privé, d'exercer ses prérogatives dans le
cadre d'une convention définissant les obligations de la Ville et le contrdle de l'opération par la Métropole.

La Métropole et la Ville de Montpellier conviennent par conséquent, conformément aux dispositions de
l'article 2.11 de la loi n°85-704 du 12 juillet 1985, du transfert de la maitrise d’ouvrage de la conduite des
opérations OPAH-RU (ingénieric) « Courreau Figuerolles / Nord Ecusson » et « Saint-Guilhem Laissac
Sud Comédie » et de ’ensemble des actions relatives aux opérations de la THIRORI « Ilot Pellicier /
Vincent » menées dans le quartier Centre. Ces conduites d’opérations seront assurées par les aménageurs
SERM et SA3M respectivement dans le cadre des concessions Grand Ceeur et Nouveau Grand Ceeur,
rétroactivement a compter du 1% janvier 2016.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver le projet de convention de transfert de maitrise d’ouvrage a la Ville de Montpellier, dans le
cadre des concessions Grand Ceeur et Nouveau Grand Ceeur, des conduites des opérations OPAH-RU
(ingénierie) « Courreau Figuerolles / Nord Ecusson » et « Saint Guilhem Laissac Sud Comédie » et de
’ensemble des actions relatives aux opérations de la THIRORI « lot Pellicier / Vincent », rétroactivement
au ler janvier 2016 ;

- autoriser M. le Maire a signer ladite convention et, plus généralement, tout document relatif a cette
affaire.

Le Conseil adopte.

Monsicur le Maire,

Publiée le : 30/09/2016



OPERATION GRAND COEUR

Convention de transfert de maitrise d’ouvrage de Montpellier Méditerranée
Métropole au profit de la Commune de Montpellier

Entre les soussignés :

La Ville de Montpellier, représentée par Monsieur Philippe SAUREL, diment habilité par une
délibération du Conseil municipal en date du XXXXX.
Ci-apres désignée « la Commune »

D’une part

Et

Montpellier Méditerranée Métropole, représentée par Monsieur Philipfie SAUREL, dtment
habilité par une délibération du Conseil métropolitain en date du-XXXXX.
Ci-aprés désignée « la Métropole » .

D’autre part

EXPOSE PREALABLE

Depuis 2003, la Ville de Montpellier méne sur son centre-ville une intervention globale de
renouvellement urbain dénommée « Montpellier Grand Ceeur 3.

L’objectif générique de 1’opération est 1’amélioration du cadre de vie pour ceux qui y habitent et
y travaillent, en agissant sur 3 volets, le logement, le commerce et les équipements publics. Les
actions dans le domaine du logement, d’une part, et de la dynamisation économique, d’autre part,
nécessitent I’intervention d’un aménageur capable de procéder a des acquisitions foncieres, de
reloger si nécessaire les occupants, de réaliser des études pour la transformation en logements,
bureaux ou commerces des terrains, immeubles ou locaux acquis, le cas échéant de faire ces
travaux de transformation et enfin COmmercialiser ces biens.

Le 7 octobre 2013, le Conseil mumclpal a délibéré pour confier a la Société d’aménagement de
Moritpellier Meéditerranée Metropole (SA3M), anciennement dénommée SAAM, une concession
d’aménagement sur un territoire de centre-ville redéfini et agrandi, avec un programme défini a
partir de potentialités fonciéres et immobiliéres identifiées et évaluées.

Par décret en date du 23 décembre 2014, la Communauté d’Agglomération de Montpellier est
devenue Montpellier Méditerranée Métropole le ler janvier 2015, ce qui a eu notamment pour
effet le transfert a cette derniére, au titre de sa compétence « politique locale de ’habitat », des
actions d’amélioration du parc immobilier bati, de réhabilitation et de résorption de I’habitat
insalubre.

Tout en confirmant la compétence de principe et I'implication de la Métropole sur ce sujet, il est
nécessaire que la Ville, collectivité compétente pour la réalisation du projet urbain dans lequel
s’inscrivent ces actions, puisse continuer a assurer, directement ou au travers de
concessionnaires, leur conduite et leur maitrise d’ouvrage opérationnelles, tout en permettant a
la Métropole, délégataire de I’Agence nationale de I’habitat (Anah) pour la gestion et
Pattribution des aides & la rénovation de ’habitat privé, d'exercer ses prérogatives dans le cadre
d'une convention définissant les obligations de la Ville et le contrdle de l'opération par la
Métropole.




L'article 2.11 de la loi n°85-704 du 12 juillet 1985 (loi MOP) stipule :

« Lorsque la réalisation, la réutilisation ou la réhabilitation d'un ouvrage ou d'un ensemble
d'ouvrages relévent simultanément de la compétence de plusieurs maiires d'ouvrage, ces
derniers peuvent désigner, par convention, celui d'entre eux qui assurera la maitrise d'ouvrage
de l'opération. Cette convention précise les conditions d'organisation de la maitrise d'ouvrage
exercée et en fixe le terme. »

Ceci exposé, il a été convenu ce qui suit :
ARTICLE 1 : Objet de la convention

La présente convention a pour objet, conformément aux dispositions de l'article 2.11 de la loi
n°85-704 du 12 juillet 1985, de désigner la Ville de Montpellier comme collectivité chargée de la
maitrise d’ouvrage de la conduite opérationnelle de I’'OPAH-RU « Courreau Figuerolles/ Nord
Ecusson » de I’OPAH-RU Saint Guilhem Laissac Sud Comédie, et de la THIRORI « Ilot
Pellicier /Vincent », et ce rétroactivement au 1 janvier 2016.

ARTICLE 2 : Action concernée

Sont concernées les actions d’amélioration du parc 1mmob111er bati, de rehabilltatlon et de
traitement de I’habitat indigne suivantes :

-« Ilot Pellicier /Vincent », laquelle a regu un agrément de I’ Anah en vue d’un ﬁnancement au
titre du dispositif THIRORI en date du 11 décembre 2015 -pour un deﬁc1t d’exploitation de
1507 768 €, s

- POPAH-RU et de copropriétés dégradées Saint Guilhem Lai‘ssac Sud Comédie (SGLSC)
2012 -2017,

- POPAH-RU et de copropriétés dégradées « Courreau Figuerolles/ Nord Ecusson » 2016 -
2021.

ARTICLE 3 : Financement

e Pour la réalisation de I’opération OPAH-RU CFNE 2012-2017 la Métropole aura en charge :

- le versement a la Ville de Montpellier du financement de P’équipe opérationnelle,
déduite de la part versée a la Ville par la Métropole par délégation de I’ Anah, pour un
montant de 562 500 € (part Métropole) ;

- le versement 2 la Ville de Montpellier, des subventions par délégation de 1’Anah, pour
un montant de 562 500 € sous réserve de la production, par la Ville, des documents
nécessaires au paiement de la subvention.

e Pour la réalisation de I’opération OPAH-RU SGLSC 2012-2017, la Métropole aura en
charge :

- le versement & la Ville de Montpellier du financement de I’équipe opérationnelle de
I’aménageur et jusqu’a I’expiration de la mission de celle-ci, déduit de la subvention
versée a la Ville par la Métropole par délégation de I’Anah, pour un montant de
154495 € ;

- le versement a la Ville de Montpellier, des subventions par délégation de I’Anah, pour
un montant de 154 495 € sous réserve de la production, par la Ville, des documents
nécessaires au paiement de la subvention.

e Pour la réalisation de la THIRORI Pellicier/Vincent, la Métropole aura en charge :

- le versement a la Ville de Montpellier de la part relative a cette opération
d’aménagement, pour reversement au concessionnaire, pour un montant total de 904 661
€ (1507768 € déduction faite des subventions Anah a percevoir directement par
I’aménageur soit 603 107 € soit 40 %).



ARTICLE 4 : Association de la Métropole aux conditions de mise en ceuvre opérationnelle
des actions d’amélioration du parc béti et de résorption de I’habitat indigne

Gouvernance du projet

Le projet urbain visé dans la présente convention bien que relevant dans sa globalit¢ de la
compétence de la Ville requiert la mobilisation des compétences et moyens relevant de
Montpellier Métropole Méditerranée.

1l a donc été convenu de mettre en place un dispositif garantissant une gouvernance partagée du
projet et consistant en :

- un comité de pilotage qui se réunira une fois par an conformément a chaque convention
d’OPAH RU signée

- un comité de pilotage pour la THIRORI qui se réunira au moins une fois par an ;

- un comité technique réunissant la Métropole, la Ville de Montpellier et son aménageur se
réunissant a minima 2 fois par an pour chacune des opérations et chaque fois que cela
s’avérera nécessaire pour le bon déroulement des actions, & Iinitiative de la partie la plus
diligente.

ARTICLE 5 : Durée de la convention

La présente convention est conclue & compter de la date de signature par les deux parties.

Elle prendra fin au plus tard & la date de cloture de la concession d’aménagement envisagée ou
par la résiliation de la convention dans les conditions fixées a ’article 5 ou la fin de I’opération
concernée

ARTICLE 6 : Résiliation

La Métropole pourra résilier la présente convention en cas de manquement de la Ville ou de son
concessionnaire 4 I’'une des obligations mises a leur charge par la présente convention.

La résiliation ne peut prendre effet qu’un mois aprés la notification de la décision de résiliation.
11 est alors procédé a un constat contradictoire des prestations et travaux effectués.

Les effets financiers et techniques de la résiliation sont fixés de maniére concertée par les parties.
ARTICLE 7 : Litiges

Les litiges susceptibles de naitre & I’occasion de la présente convention seront portés devant le
tribunal administratif du lieu d’exécution de I’opération.

Fait a Montpellier en 3 exemplaires, 1€ .......coiiiiiiininn
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